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- V6i thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tan Viét

Cac Hoi thd~m nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén;

2. Ong Pham Van Tuyén;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh. )

- Dai (lién Vién kiém sd{ nhdn dan huyén Binh Chanh tham gia phién
toa: Ong Pong Van Nam — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 01 nam 2022 tai phong xt 4n cua Toa én nhan dén huyén Binh
Chanh xét xur so' tham cong khai vy an dan sy thu 1y so: 845/2018/TLST-DS ngay 28
thang 12 nam 2018 v& viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Thong bao ngay mé lai phién toa d¢ ngay 24 thang 11 ndam 2021 va Quyet dinh
hoan phién toa s6 263/2021/QDST-DS ngay 22/12/2021, giita:

1. Nguyén don: Ba Nguyéq Thi A, sinh nam: 1958 (c6 mat);

Dia c,hi:‘645/35 duong Tran Xuan Soan, khu phd V, phuong T, Quén K,
Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh ndam: 1946 (vang mit); o

Dia chi: D5/16 khu pho 4, thi tran D, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Thanh T, sinh nim: 1975 (ving mit);

3.2. Ong Phan Thanh B, sinh ndm: 1979 (ving mat);

3.3. Ong Phan Thanh T, sinh nam: 1985 (ving mit);

Cung dija chi: D5/16 khu phd 4, thi trdn D, huyén C, Thanh phé Hd Chi
Minh.



3.4. Ong Phan Thanh Q, sinh ndm: 1968 (vang mat); o
Dia chi: D5/10 khu pho 4, thi tran C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Vian Kim Tién P, sinh nim 1965 (ving mat);

3.6. Ba Phan Kim A, sinh ndm 2000 (vang mat); o

Cung dia chi: D5/16A, khu pho L, thi tran V, huyén P, Thanh pho H6 Chi
Minh.

4. Nguwoi lam ching:

4.1 Ong Trinh Van B (yéng mat — co yéu cau giai quyét yéng mat);
Dia chi: D3/24 khu pho 4, thi tran C, huyén P, Thanh pho H6 Chi Minh.

4.2 Ong V4 Vin Bé (V;ftng mat — ¢ yeu cau giai quyét Véqg mat);
Dia chi: D5/5 khu pho 4, thi tran C, huyén P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén
Thi A trinh bay:

Ngay 06/09/2002 ba va ba Huynh Thi T c6 lap gidy thoa thuén chuyén
nhugng vé viéc chuyén nhuong phﬁn dét c6 dién tich 60m? thudc thira s6 294, to
ban dd sd 02, toa lac tai thi tran Tan Tac huyén Binh Chanh voi gia chuyén
nhuong 10.500.000 ddng. Sau khi ky gidy thoa ‘thuan chuyén nhuong trén ba da
giao day du s6 tién trén cho ba Huynh Thi T s tlen 1a 10.500.000 dong, ‘nhung
cho dén nay ba Huynh Thi T khong c6 thién chi tiép tuc thyuc hién theo gidy thoa
thuan ngay 06/09/2002 va ban giao phan dat trén cho ba.

Trong qua trinh Toda 4n giai quyét vu 4n tranh chap néu trén thi cin c theo
ban d6 hién trang vi tri s6: Hop dong 13445 ngay 08/11/2019 cta Trung tdm do
dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh thi
phﬁn dién tich dat tranh chép con lai 13 36.7m? thudc mot phﬁn dat sb 96, to ban
dd 59, bd dia chinh Tan Tuc khong du dién tich tach thtra theo quy dinh cua
phap luat. Khi mua ban véi ba Huynh Thi T trén hop dong ghi nhan dién tich dét
ngang 5m dai 12m. Khi nhan ban giao dat ba da nhan du dién tich dat mua ban.
Tuy nhién sau ndy phia gia dinh ba Huynh Thi T lan chiém thém phan dat da
ban cho ba nén dién tich do dac thuc té con lai 1a 36.7m”. Viéc khong thyc hién
dugc thu tuc sang tén la do 16i ctia ba Huynh Thi T. Do d6, ba yéu cau Toa an
giai quyet cac yéu cau sau:

1. Yéu cau Toa an Toa an tuyén bb thoa thuan chuyén nhuong lap ngay
06/09/2002 gitra ba Nguyen Thi A va ba Huynh Thi T 1a v6 higu.

2. Yéu cau ba Huynh Thj T tra lai cho ba s tién da nhan 1a 10.500.000
dong va boi thuong phan thi€t hai phan chénh 1éch gia vai so tién 350.460.000
dong.

_ Ngoai ra ba khong yéu cau boi thuong cac chi phi da bo ra ton tao san lap
phan dat tranh chap. SO tién ba da bo ra dé nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat 1a tai san ri€éng cua ba.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Huynh Thi T trinh bay:

Ho gia dinh ba dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 629 QSDD
ngay 21/01/2001 d6i voi phan dat thudce thira s6 293, 294 to ban dd s 02 bo dia
chinh thi trn T4n Tac, huyén Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh. Ba Nguyén
Thi A cho rang vao niam 2002, ba c6 chuyén nhuong phan dit dién tich 60m?
thudc thira s6 293, 294 td ban dd sb 02 bo dia chinh thi trAn Tan Tac, huyén
Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 10.500.000 ddng (Mudi triéu nim
trdm ngan d6ng) thi ba khong dong y vi thuc té ba khong c6 ky chuyén nhugng
phan dit trén cho ba Anh. Vi véy, ba khong dong ¥ tiép tuc thuc hlen hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 06/9/2002 dién tich 60m* thudc thira so
293, 294 t& ban dd sb 02 bd dia chinh thi trdn Tan Toc, huyén Binh Chanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ngoai ra, ba khong c¢6 ¥ kién nao khac.

Tai phién toa, ba Huynh Thi T vang mit va khong thé hién y kién gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ong Phan Thanh T trinh bay:

Ho6 gia dinh 6ng dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 629
QSDP ngay 21/01/2001 dbi v6i phan dat thudc thira s6 293, 294 to ban d6 s 02
bo dia chinh thi trdn Tan Tac, huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh. Ba
Nguyén Thi A cho rang vao nim 2002, dng c6 ky chuyén nhuong phan dat dién
tich 60m? thudc thira s 293, 294 t& ban d6 s6 02 bo dia chinh thi trn Tan Tic,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh voi gia 10. 500.000 dong (Muoi
triéu nam tram ngan dong) thi 6ng khong dong y vi thuc té 6ng khong co ky
chuyén nhuong phan dat trén cho ba A. Vi vy, ong khong dong y tiép tuc thu’c
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2002 dién tich 60m”
thudc thira s6 293, 294 t& ban dd s6 02 bo dia chinh thi trAn Tan Tuc, huyén
Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngoai ra, ong khong c6 y kién nao khéc.

Tai phién toa, ong Phan Thanh T vang mat va khong thé hién y kién gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngudi cé quyén loi va
nghia vu lién quan ong Phan Thanh D, ong Phan Thanh T, ong Phan Thanh Q,
ba Van Kim Tién P, ba Phan Thi Kim A vang mdt nén khong thé hién ¥ kién gi.

Trong qud trinh giai quyet vu an, nguoi lam chirng 6ng Vo Van P trinh
bay:

Vao thoi diém nam 2002, 6ng 13 t6 trudng t6 5 ap 4, xa Tan Tuc, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh. Vao ngay 07/9/2002, 6ng c6 xac nhan ndi dung
trén hop dong chuyén nhu’qng quyén st dung dat dé ngay 06/9/2002 giita ba
Nguyén Thi A va ho gia dinh cia ba Huynh Thi T dé ba Anh nhan chuyén
nhuong phan dat dién tich 60m” vé6i gia 10.500.000 déng. Do éng chimg klen ba
Nguyen Thi A va ba T cung cac con ky trén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét nén ong ky xac nhan trén hop dong véi tu cach 12 nguoi 1am ching. Sau
khi nhan chuyén nhuong, ba A c6 tién hanh san 14p phan dit nhan chuyén nhuong
nhung khong c6 xay dung cong trinh ndo trén dat. Con sy viéc tranh chip hop



dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita ba Nguyén Thi A va ba Huynh Thi
T lién quan dén phan dat trén thi 6ng khong rd.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Trinh Vin B trinh
bay:

Vao thoi diém nam 2002, ong 1a Truong ap 4, xd Tan Tac, huyén Binh
Chénh, Thanh phé H5 Chi Minh. Ong xac nhan 1a ngay 10/9/2002, 6ng c6 ky
xac nhan ndi dung trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
06/9/2002 giira ba Nguyén Thi A va ba Huynh Thi T cung cac con la 6ng Phan
Thanh Q, 6ng Phan Thanh T, 6ng Phan Thénh b va 6ng Phan Thanh T dé ba A
nhan chuyén nhuong phém dat dién tich 60m* voi gia 10.500.000 dong. Dbi véi
viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat gitra ba Nguyén
Thi A va ba Huynh Thi T lién quan dén phan dat trén do Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh dang thu 1y giai quyét thi 6ng khong cé v kién gi.

Dai dién Vien kiém sdt nhdan dén huyén Binh Chanh tham gia phién toa c6
v kién phat biéu nhuw sau.:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Thém phan va Hoi dong xét
xur da thuc hién day du cac quy dinh cua B0 luét t6 tung dan su. Cac duong su
da thyc hién day di cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia B luat
tb tung dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cu thé 1a tuyén b6
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2002 giita ba Nguyén Thi
A va ba Huynh Thi T 1 vo hiéu. Budc ba Huynh Thi T phai tra lai ba Nguyén
Thi A sb tién 10.500.000 dong va bdi thudng thiét hai theo sb tién chénh léch
gié tai thoi diém nhan chuyén nhuong so v6i gia thi truong tai thoi diém xét xi
so tham.

-Vé 4n phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Nguyén
don duoc mién an phi dan su so tham ddi v6i phan yéu cau khong duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Sau khi nghién ctru céc tai liu, chimg ¢t c6 trong hd so vy 4n da dugc
tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:
[1]. V& quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét vu an:
[1.1]. Ba Nguyen Thi A khéi kién tranh chap hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dat v6i ba Huynh Thi T. Day Ia tranh chap vé hop dong dan su

nén vu an thudc thim quyén giai quyét cta Tda an nhan dan theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ctia B¢ luét T4 tung dan su.



[1.2]. Péi tugng tranh chép la phan dét toa lac trén dia ban huyén Binh
Chénh, nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39
ctia B luat T tung dan su vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Binh Chénh.

[2]. V& su vang mit cua cac duong su: Bi don va ngudi o quyén loi, nghia
vu lién quan méc du dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan th hai dé tham gia
phién toa nhung van Vang mat khong cé ly do. Nguoi lam chimg Vang mat
nhung ¢ yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mat
cac duong sy nay la phu hop voi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, Diéu 229 B luat t tung dan su.

[3]. Vé ap dung phap luat: Do giao dich dan sy giita cac duong su dugc
giao két, thuc hién vao nam 2002 nén Hoi déng xét xur &p dung Bo luat dan su
nim 1995 va Luat dat dai naim 1993 dé giai quyét vu an.

[4]. V& céac yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[4.1]. Toa an triéu tap bi don va nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan dén
Toa an dé ghi nhan y kién, tién hanh ddi chat, giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr, hoa giai va tham gia phién toa giai quyet vu 4n tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi A va ba Huynh Thi T
nhung phia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dén Toa an
dé tham gia giai quyét vu an. Vi vay, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan d3 tu tudc bod quyén duoc ching minh ctia minh va phai chiu hau qua cua
viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 BO luat t6 tung dan su. Mit
khac, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat té tung dan su quy dinh: “Mot
bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, s kién, tai liéu,
van ban, két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong sir kia dwa ra thi bén
dwong sw d6 khéng phdi chirng minh”. Do d6, Hoi dong xét xtr can clr yéu cau
khoi kién, loi trinh bay, cac tai liéu, chimg cir do nguyén don cung cip va cac tai
lidu, chtrng ¢t ma Tda an thu thap dé 1am chimg ctr giai quyét vu an.

[4.2]. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, ba Nguyén Thi A x4c dinh c6 ky
glay thoa thuan chuyén nhuong dat voi ba Huynh Thi T va cac con ba T vao
ngay 06/9/2002. Con ba Huynh Thi T va 6ng Phan Thanh T (con ba T) khéng
thira nhian c6 ky gidy thoa thuan chuyén nhuong dat véi ba Anh vao ngay
06/9/2002. Tuy nhién, ba T va 6ng T khong c6 tai liéu, ching ct nao dé chung
minh cho 10i trinh by ctia minh. Hon nira, giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba A va ba T c¢6 su xac nhan cta nguoi lam ching 13 6 ong Vo Vian
D va 6ng Trinh Van B. Mat khac, sau khi nhén chuyen nhuong quyén sir dung
dat tir ba T thi ba A c6 tién hanh san 1ap dét trén phan dat nhan chuyen nhuong.
Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢6 du co so xéac dinh gitra ba Nguyen Thi A véi ba
Huynh Thi T va cac con ba T c6 ky gidy thoa thuan chuyén nhuong dit vao
ngay 06/9/2002,

[4.3]. V& hinh thirc hop ddng: Gidy thoa thuan chuyen nhuong dat lap ngay
06/9/2002 giita ba Nguyén Thi A véi ba Huynh Thi T va cac con ba T bang gidy
tay, khong dugc cong ching, chimg thuc clia co quan c6 thim quyén;
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Tai khoan 4 Diéu 131 B6 luat Dan sy nim 1995 quy dinh: “Hinh thitc giao
dich phu hop voi quy dinh cua phap luat ..."”",

Tai Piéu 691 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhirong, cho thué, thé chdp quyén sir dung dat theo quy dinh ciia B ludt
nay va phap ludt vé dat dai dwoc thiee hién thong qua hop dong. Hop dong
chuyén quyén su dung ddt phai duwoc lap thanh van ban co chimg thuc cua Uy

.

ban nhén ddn cdp c6 tham quyén...”",

Tai Bléu 707 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh: “Hop c‘z’ong chuyén
nhurgng quyén sir dung dat phdi dwoc ldp thanh vin ban. Viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat phdi dwoc phép ciia co quan nha nuoc co tham quyeén, phai
dwoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cdp cé tham quyén theo quy

.

dinh ciia phdp ludt vé dat dai”;

Tai Diéu 75 Luat dat dai nam 1993 quy dinh: “... Viéc chuyén nhiong phai
dwoc co quan Nha nwée c6 tham quyén cho phép ...,

Tai Diéu 136 Bo luat Dan sy ndm 1995 quy dinh: “Giao dich dén sw khéng
cO mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tqi Piéu 131 cia Bo ludt nay thi vo
hiéu”,

Nhu vay, gidy thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 06/9/2002 giita ba
Nguyén Thi A va ba Huynh Thi T cing céc con ba Tu la vo hiéu vé mit hinh
thtrc.

[4.4]. V& ndi dung hop dong: Gidy thoa thuan chuyén nhugng dat ngay
06/9/2009 giita ba Nguyén Thi A va ba Huynh Thi T c6 thé hién noi dung ba
Huynh Thi T Va cac con ba Tu chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi A phan dat
dién tich 60m v6i gia 10.500.000 dong (muoi triéu nam tram nghin dong). N01
dung cua glay thoa thuan c6 thé hién phan dién tich dat chuyen nhuong la 60m?
nhung nodi dung gidy thoa thuan khong thé hién vi tri thira dat nam o dau va
thudc t ban d6 nao 13 vi pham ndi dung ctia hop ddng chuyén nhugng quyén s
dung dugc quy dinh tai khoan 4 Diéu 708 Bo luat dan sy nam 1995. Hon nita,
phan dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong khong phu hop véi quy dinh dién
tich tél thiéu dwoc phép tach thira trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét
dinh s6 60/2017/QP- -UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh. Do d6, gidy thoéa thuén chuyén nhuong dat ngay 06/9/2002 giita ba
Nguyén Thi A va ba Huynh Thi T v6 hiéu vé mit noi dung.

[4.5]. Tir nhitng phén tich néu trén, gidy thoa thuan chuyén nhuong dat 1ap
ngay 06/9/2002 giita ba Nguyén Thi A va ba Huynh Thi T v6 hi¢u ca vé hinh
thirc va nd1 dung nén Toa an khong ra quyet dinh budc cac bén thuc hién cac thu
tuc hoan thién vé hinh thtrc cua hop déng theo quy dinh tai Diéu 139 B6 luat dan
su nam 1995.

[4.6]. V& giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu:

[4.6.1]. Tai Piéu 146 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh vé hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo hi¢u:



“I- Giao dich ddn su v6 hiéu khéng lam phdt sinh quyén, nghia vu déan sw
ciia cdc bén tir thoi diém xdc lp.

2- Khi giao dich dan sy vé hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hodan tra cho nhau nhitng gi dd nhédn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vat, thi phdi hoan tra bang tién. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

Tuy tirng trieong hop, xét theo tinh chdt cia giao dich vé hiéu, tdi san giao
dich va hoa loi, lgi tirc thu dwoc c6 thé bi tich thu theo quy dinh cua phap
lugt...”

Theo céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an thé hién, tai thoi diém ky
gidy thoa thuan chuyén nhuong dét, ba T di nhan cta ba A sb tién 1a 10.500.000
dong. Dong thoi, ba A dd nhan phan dit chuyén nhuong 60m? tir phia ba T. Tuy
nhién, hién tai ba A chi con sir dung phan dat c6 dién tich 13 30,3m” thudc mot
phan thira 294 (294-1), to ban db 02 (theo tai liéu 02/CT-UB), bd dia chinh thi
tran Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, Hbi déng x&t
xt chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A budc ba Huynh Thi T
phai thanh toan lai cho ba A sd tién 13 10.500.000 dong va budc ba Nguyén Thi
A phai giao tra lai cho ba T phan dit dién tich 30,3m? thuéc mot phan thira 294
(294-1), t& ban d6 02 (theo tai liéu 02/CT-UB), bd dia chinh thi tran Tan Tuc,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

[4.6.2]. Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: Nguyén don ba Nguyén Thi A
yéu cau ba T boi thuong thiét hai véi sb tién 350.460.000 dong (ba trim nim
muoi triéu bon trim sau muoi nghin dong). Nhu phén tich tai muc [4.2] va muc
[4.3], Hoi dong xét xir xét thay, khi tham gia giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cac bén déu phai c6 nghia vy tuan thu dung nhimg quy dinh phap luat
ca vé ndi dung 1an hinh thirc cia hgp ddng chuyén nhuong. Vi vdy, Viéc 1am cho
hop déng vo hiéu 1a do 16i ctia hai bén nén hai bén cung chiu thiét hai do vi
pham hop dong.

Theo quy dinh tai diém c tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi Xac
dinh thiét hai nhu sau: “...thiét hai bao gém khodn tzen chénh léch gia tri quyen
sit dung dat do cdc bén thoa thudn voi gia tri quyen sir dung dadt tai thoi diém
xét xir so' tham hodc cdc thiét hai khdc, néu ¢6”. Do hai bén déu co 15i tuong
duong nhau lam cho hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nén
mdi bén chiu trach nhiém Y gia tri thiét hai.

Theo Chung thu dinh gia dat s6 4195/TPG- CT ngay 23/11/2021 do Cong
ty ¢6 phan Tham dinh gia va Giam dinh Pdng Nai cung cap thi phan dat tranh
chép co don gia 1a 7.000.000 dong/m®. Cho nén, téng gia tri quyén st dung dat
duogc tinh nhu sau: 60m? x 7.000.000 déng/m? = 420.000.000 dong. Nhu vay,
tong gia tri dat khi giai quyét vu an so véi thoi diém cac bén ky hop dong 1a c6
tang. Toéng gia tri dat khi ba T chuyén nhuong cho ba A 1 10.500.000 dong, ba
A d3 tra cho ba T s6 tién 10.500.000 dong tirc 100% gia tri dat. Thiét hai mdi
bén phai ganh chiu 14 (420.000.000 dong — 10.500.000 dong) : 2 = 204.750.000
dong (hai tram 1¢ bdn tridu bay tram nam muoi nghin déng).



Vi vay, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Nguyél} Thi A
budc ba Huynh Thi T ¢6 trach n}}iém boi thuong thiét hai cho ba A V\(’)‘i sO tién la
204.750.000 dong (hai tram 1€ bon tri€u bay tram ndm muoi nghin dong).

[5]. Xét, 101 d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Chanh phu hop vdi nhan dinh cta Hoi dong xét xur nén duwgc chap nhén.

[6]. Ttr nhitng 1y 1& d3 vién dan; Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A. Buoc ba Huynh Thi T c6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Thi A s tién da nhan 1a 10.500.000 dong (muoi triéu nim trim
nghin déng) va bdi thudng thiét hai voi s tién 1a 204.750.000 ddng (hai trim
1¢ bon triéu bay trim nim muoi nghin ddng), tong cong 1a 215.250.000 dong
(hai trim muoi 1dm triéu hai trim nim muoi nghin dong).

[7]. Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi T phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san tranh chap, tong cong 1a 17.520.230
d6ng (mudi bay triéu nam trim hai muoi nghin hai trim ba muoi dong). Do ba
Nguyén Thi A di tam ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham
dinh gi4 tai san tranh chap nén ba Huynh Thi T c¢6 nghia vu thanh toan lai cho
ba Anh s tién 1a 17.520.230 ddng (mudi bay triéu ndm tram hai muoi nghin hai
tram ba muoi dong).

[8]. V& an phi: Bi don la nguoi cao tudi (du 60 tudi) nhung trong qua trinh
giai quyét vu an bj don Vang mat va khong c6 don dé nghi mién an phi dan sy so
tham ndp cho Toa 4n dé Toa an xem xét nén bi don ba Huynh Thi T vin phai
chiu an phi ddi v6i yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat tb tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Nguyén don la nguoi cao tudi (du 60 tudi) va co yéu cau duoc mién nop tién
an phi dan sy so thim nén nguyén don dugc mién an phi dan sy so tham dbi vai
phan yéu cau khoi kién khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 91, khoan 2 Piéu 92, Diu 147, Diéu 227, Diéu 228 va Dicu 273 ciia
B4 luat t6 tung dan su;

Ap dung cac Piéu 131, Piéu 136, Dicéu 139, Diéu 691, Dic¢u 707, Piéu
708 B0 luat Dan sy nam 1995;

Ap dung Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015;
Ap dung Diéu 75 Luat dit dai nim 1993;



Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Ap dung Piéu 26 cta Luét Thi hanh 4n dan sy d3 duoc stra doi, bd sung
nam 2014;

, Ap dung Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan 61 cao huong dan ap dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi A vé viéc
“Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ba Huynh Thi T;

1.1. Tuyén bé gidy thoa thuan chuyén nhugng dat ngay 06/9/2002 giita ba
Nguyén Thi A va ba Huynh Thi T 1a v hiéu.

1.2. Budc ba Huynh Thi T c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi A s6 tién 10.500.000 dong (mudi triéu ndm tram nghin doéng) va boi
thuong thiét hai véi sd tién 1a 204.750.000 ddng (hai trim 1¢ bdn tridu bay trim
nim muoi nghin ddng), tong cong 1a 215.250.000 dong (hai trim mudi 1dm
triéu hai tram nim muoi nghin dong).

1.3. Budc ba Nguyén Thi A phai giao lai cho ba Huynh Thi T phan dat
dién tich 30,3m? thudc mot phan thira 294 (294-1) to ban dd sb 2 (theo tai lidu
02/CT-UB), b6 dia chinh thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh (Vi tri d4t theo ban do hién trang vi tri do Trung tam do dac ban dd
thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh cung cp ngay
08/11/2019 (s6 hop dong 13445/ TTPDBD-VPDD)).

2. V& chi phi to tung: Ba Huynh Thi T phai chju chi phi xem xét, thAm dinh
tai cho, do v€ va tham dinh gia tai san tranh chap, tong cong la l7.520.230 dong
(mudi bay triéu ndm tram hai muoi nghin hai trdm ba muoi dong). Ba Huynh
Th} T c6 nghia vu thanh toan le;li chi phi xem xét, th?lm ‘dinh tai cho, do Vé‘ va
tham dinh gia tai san tranh chap cho ba Anh vdi so tién la 17.520.230 dong
(muoi bay tri¢u nam tram hai muoi nghin hai tram ba muoi dong).

Thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

3. V& 4n phi:

3.1. Ba Huynh Thi T phai chiu 10.762.500 déng (muoi triéu bay tram sau
muoi hai nghin nam tram dong) an phi dan sy so tham.

3.2. Ba Nguyén Thi A thudc trudng hop duoc mién ndp tién an phi dan su
so tham.

4. Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an

ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thl
hanh) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién



1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

5. Vé quyen khang cao: Puong su co mat co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mit c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy duoc giao ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém
yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢co quyén thoéa thuén thi hanh an, tg nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su; (8)
- TAND TP.HCM; (1)
- Vién kiém sat nhan dan H.BC; (2)
- Chi cuc THADS H.BC;(1)
- Luu: VT, ho s0.(2)
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