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Ban 4n s6: 134/2022/DS-ST

Ngay: 20/04/2022.

VIV “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Hai
CAc Hoi tham nhan dan:
1/ Ba Lé Thi Hong Van;
2/ Ong Nguyén Ngoc Bio.

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa. Ong
Pong Van Nam - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 04 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Binh Chanh xét
Xt so thim cong khai vu an dan su thy 1y sé: 355/2015/TLST-DS ngay 29 thang 07
nam 2015 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 41/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2022
va Quyét dinh hodn phién toa sb: 52/2022/QDST-DS ngay 25 thang 03 nim 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh gitra cac duong su:

- Nguyén don: Qng Phan Hiru T, sinh nam: 1977; Pia chi: duong 102, phudng
T, Quan H, Thanh phd H (c6 mait).

- Bi dom: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1956; Dia chi: phuong 16, quan GV,
Thanh pho H (c6 mat).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin T, sinh nam: 1946;

2. Ong Phan Thanh D, sinh nim: 1978;

3. Ong Phan Thanh T, sinh nam: 1981;

4. Ba Phan Thanh T1, sinh nim: 1984; Cung dia chi: ap 5, x VLA, huyén BC,
Thanh phé H.

5. Ba Phan Thi Xuén, sinh nim: 1986; Pia chi: 4p 3, xa VLA, huyén BC,
Thanh phé H.

- Pai dién theo uy quyén cua 6ng Phan Vian T, éng Phan Thanh D, 6ng Phan
Thanh T, ba Phan Thanh T1 va ba Phan Thi Xuan 1a: Ong Pham Quéc V, sinh nim:
1988; Dia chi: s6 105A ap BT, x4 BP, thanh phd BT, tinh BT (6ng Vuong c6 mit).



6. Ong Bui Pinh K, sinh nam: 1977; Pia chi: 4p 3, xa VLA, huyén BC, Thanh
phé H (c6 mat).

7. Ong Ngé Van T, sinh nam: 1982; Dia chi: t6 11, 4p 2, xd VLA, huyén BC,
Thanh phd H (vang mat khdng ly do).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, don thay doi yéu cau khéi kién, cac bdn tw khai, bién
bdn hoa gidi va tai phién toa hém nay nguyén don 6ng Phan Hitu T trinh bay:

Ngay 06/04/2008, ong c6 mua lai phan dit bang gidy tay cua ba Nguyén Thi L,
toa lac tai ép 4, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh; phén dat thudc thura dat sb 422, to
ban dd sb 6, xd Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 Q322359, vao s6 s6 1095/QSDP cip ngay
13/10/2000 cho chii ho 12 ba Mai Thi K dtng tén; Hién manh dat cua ong mua lai cta
ba Nguyén Thi L dang bi tranh chép gitta ba Ky va éng Tho nén 6ng c6 dén nha ba Ky
hoi sy viée thi ba Ky tra 10i véi ong la dat ba ban cho ong Tho, nhung 6ng Tho chua
thanh toan hét tién, moi ngudi phai chd thém thoi gian nita. Nghe ba Ky néi vay ong
tin 161 ba Ky va chd doi. Nhung dén ngdy 20/09/2012, ho ba Mai Thi K lai sang
nhuong cho hai ngudi khac 1a ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim: 1989; Pia chi Thén
Tho Lam, xa Hoa Hiép Nam, huyén DBong Hoa, tinh Phu Yén va 6ng Pinh Thanh
bi¢p, sinh nam: 1981; Dia chi xém 12, thon Loc Thuong, xa Phudc Son, huyén Tuy
Phuoc, tinh Binh Dinh.

Vao khoang thang 04/2014, ho ba Mai Thi K tiép tuc cho nguoi rio va trong
ciy 1én thira dat ciia 6ng da mua ciia ba Ky. Thang 02/2015, ba Mai Thi K chét, gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 1095 QSDB/VLA ngay 13/10/2000 do Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Binh Chéanh cp cho ho ba Mai Thi K d duoc 6ng Phan Van T
(chong ba Ky) va cac con cua ba Ky 1a 6ng Phan Thanh D, 6ng Phan Thanh T, ba
Phan Thanh T1, ba Phan Thi Xuan ding ky di san thira ké tai phong dang ky quyen su
dung dit huyén Binh Chanh ngay 26/05/2015 va dugc tach thanh 05 thira dat sb 655,
656, 657, 658, 659, tit ca déu thudc to ban do sb 10, toa lac tai xa Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau Toa 4n gidi quyét budc ba Nguyén Thi L tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban dat ky ngay 06/04/2008 trén dién tich 6‘5,2m2 thugc thura
422,16 ban d6 so 6 xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai bién ban hoa giai ngay 04/06/2019 va bién ban hoa giai ngay 06/08/2019
6ng Phan Hiru T trinh bay: Do ¢6 nhu ciu mua dit nén 6ng Phan Hitu T d3 xudng p
4, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh va gap 6ng Bui Dinh K hoi mua dat thi ong K co
gidi thigu cho 6ng T blet c6 miéng dat ciia ba Nguyén Thi L & quan GO Vap, Thanh
phd HO Chi Minh muén ban nén ong T dong ¥ hen gap ba Lién dé xac lap giao dich.
Ngay 06/04/2008, 6ng T va ba Nguyén Thi L ¢6 ky gidy mua ban sang nhuong nha dat
bang gidy tay tai nha 6ng Bui Dinh K v6i sy chung kién va ky xdc nhén lam chung cua
6ng K, theo gidy mua ban thi 6ng T mua lai cta ba Lién phan dat dién tich 65,2m? toa
lac tai 4p 4, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, thudc thira 422 td ban d6 s6 6, xa
Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chiig nhan quyén
st dung dat s6 Q322359 vao s6 s6 1095/QSDP cap ngay 13/10/2000 do ba Mai Thi K
dung tén 1a chu ho, ngudn gdc dién tich d4t ma ba Lién ban cho éng T 1a do ba Lién
mua cua ba Mai Thi K da duogc chu tich ny ban nhan dan xa Vinh Loc A xac nhan ky
tén va dong dau; Phan dat ciia 6ng T mua lai cia ba Nguyén Thi L dang bi tranh chép



giita ba Ky va ong Tho nén 6ng T c¢6 dén nha ba Ky hoi sy viéc thi ba Ky tra 101 véi
6ng la dit ba ban cho 6ng Tho, nhung dng Tho chwa thanh toan hét tién, moi ngudi
phai cho thém thoi gian nira. Nghe ba Ky ndi vay ong tin 161 ba Ky va cho doi. Nhung
ngay 20/09/2012, ho ba Mai Thi K lai sang nhugng cho hai ngudi khac 1a ba Nguyén
Thi Ngoc H, sinh nam: 1989; Pia chi Thon Tho Lam, xa Hoa Hi€p Nam, huyén Dong
Hoa, tinh Phu Yén va 6ng Dinh Thanh Dié¢p, sinh ndm: 1981: Dia chi xé6m 12, thon
Loc Thugng, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Dinh; Thang 4/2014, ho ba
Mai Thi K tiép tuc cho ngudi rao va trong cy 1én thira dat coa ong da mua cua ba
Lién. Thang 02/2015, ba Mai Thi K chét, gidy ching nhan quyén st dung dat 1095
QSDD/VLA ngay 13/10/2000 do UBND huyén Binh Chéanh cap cho hd ba Mai Thi K
d3 dugc ong Phan Van T (chong ba Ky) va cac con cia ba Ky 1a 6ng Phan Thanh D,
6ng Phan Thanh T, ba Phan Thanh T1 va ba Phan Thi Xuén ding ky di san thira ké tai
phong dang ky quyén sir dung dat huyén Binh Chanh ngay 26/05/2015 va dugc tach
thanh 05 thira dat s 655, 656, 657, 658, 659, tat ca déu thudc t& ban dd s 10, toa lac
tai xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 29/05/2019, 6ng Phan Hitu T da lam don xin thay d6i yéu cau khai kién
theo hudng yéu cau Toa an hiy hop dong mua ban dat ky ngay 06/04/2008 ddi véi
phan dét c6 dién tich 65,2m? thudc thira dat s6 422, t& ban d6 sb 6, toa lac tai xa Vinh
Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh dugc xac lap giita Ong va ba
Nguyen Thi L; 6ng T cho rang khi xac lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira hai bén chi xac lap bang gidy tay, dong thoi, ong yéu cau budc ba Nguyén Thi
L tra lai cho 6ng sb tién di nhan 1a 125.000.000 déng va boi thudng cho ong tién
chénh 1éch theo thoi gia hién nay, ong sé€ tra lai cho ba Lién toan b 16 dat da nhan
chuyén nhuong néu trén.

Tai ban ty khai bé sung ngay 05/08/2020, 6ng Phan Hiru T trinh bay thém:
Trudc day vao ngay 09/04/2019, 6ng co viét don xin thay doi yéu cau khoi ki¢n dé
nghi Toa 4an hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay ngiy
06/04/2008 va budc ba Nguyén Thi L tra cho 6ng sd tién 125.000.000 dong (Mot trim
hai muoi ldm triéu dong) va boi thuong tién chénh léch gia tri quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat. Nay 6ng dé nghi Toa an xem xét toan dién vu an, lam rd su
that cua vu an, néu c6 can cur bude 6ng Bui Pinh K c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng s6
tién néu trén va boi thuong cho ong theo dang quy dinh ctia phap luat thi ong ciling
ddng y boi 18 tai ban ty khai ngay 28/12/2017 va ngay 24/09/2019 ctia 6ng Bui Dinh K
thi 6ng K thira nhan phan dat ma ba Lién ky tén dtmg ban cho 6ng T thyuc chat 1a ba
Lién da mua cua 0ng K trudc d6, nhung sau d6 da ban lai cho 0ng K vdi gia
110.000.000 d6ng (Mot trim mudi tridu dong) va dng K di tim dugce ngudi mua 1a 6ng
T va ban lai cho 6ng T véi gia 125.000.000 dong; Diéu nay da dugc 6ng K thira nhan
day du trong hai ban tu khai néu trén va tai phién toa hdm nay; nén ong T dé nghi Toa
&n budc 6ng K c6 trach nhiém tra cho 6ng T sd tién néu trén theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai Toa hom nay, ong Phan Hiru T yéu cau Toa an huy hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 06/04/2008 d6i véi phan dit co dién tich 1a 65,2
m? thudc thira dat sb 422, to ban dd sd 6, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh
phd HO Chi Minh duge xac lap giira 6ng Phan Hiru T va ba Nguyén Thi L; Ddng thoi,
6ng Phan Hiru T yéu cau Toa an budc 6ng Bui Pinh K ¢6 trach nhiém phai hoan tra lai
cho 6ng Phan Hitu T sé tién ma 6ng Bui Pinh K di nhan chuyén nhuong quyén st



dung dét 1a 125.000.000 ddng va bdi thudng cho 6ng T sd tién chénh 1éch gia tri quyén
st dung dat theo thoi gia thi trudng.

Tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa hom nay bi don ba
Nguyén Thi L trinh bay: Vao ngay 25/01/2008, ba Lién c¢6 nhan chuyén nhuong mot
miéng dét cua 6ng Bui Dinh K (tén goi khac 1a T(), sinh nam: 1977; Thuong tra tai dja
chi s6 D8/36/F ap 4, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh; Lic d6 6ng K ding trén bao
chuyén nhuong phin dat 64m? thudc thira 422, t& ban dd sé 6, xd Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, ba Lién biét duoc nén da lién hé véi ong K dé
Ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba Lién va 0ng K c6 lam giay nhan
coc chuyén nhuong phan dat néu trén véi gia 110.000.000 ddng; Ngudn goc thira dat
trén 13 ctia ba Mai Thi K dtng tén chu ho. Dén ngay 02/04/2008, do viée di lai khong
thuan tién duong xa nén ba Lién da thuong lugng véi 6ng Bui Pinh K la ba Lién
nhuong lai cho 6ng K véi gia 1a 110.000.000 dong theo gidy nhan coc xac 1ap giira ba
Lién va 6ng K ngay 02/04/2008, con 6ng K ban lai cho nguoi khac dugc bao nhiéu thi
6ng K hudng hét, khong lién quan dén ba Lién. Sau do6, ba Lién da dua gidy to dung
tén ba Lién cho 6ng K va ba Lién nhan 60.000.000 dong tién coc tir 6ng K (6ng K con
no lai ba Lién 50.000.000 d@)ng). Hai bén thoa thuan, sau khi tim dugc ngudi ban, ong
K s& bao cho ba Lién dén nhan tién. Vao ngay 06/04/2008, 6ng K c6 bao cho ba Lién
biét 1a c6 ngudi hoi mua dat va kéu ba Lién xudng nha 6ng K nhan tién, ltic d6 ba Lién
d3 gip ngudi mua 1a 6ng Phan Hitu T, do viéc ba Lién chuyén nhuong lai thira dét trén
cho 6ng K thi 1€ ra 6ng K phai la nguoi ding tén ban lai cho ong T, nhung 6ng K da
khong 1am nhu vy ma van dé gidy cho ba Lién dung tén ban cho ong T, con 6ng K
dung tén 1am ching, do thoi diém ba Lién chuyén nhuong lai dat cho dng K ti thoi
diém chuyén nhuong lai cho 6ng T qué ngin nén chua diéu chinh tén dugc nén ba
Lién méi dung tén ban lai cho dng T, con thuc chat dat néu trén da thudc quyén st
dung ctia 6ng K. Sau dé, 6ng K c6 dua cho ba Lién s tién 50.000.000 déng ma 6ng K
con no cua ba Lién trudce do.

Nay 6ng Phan Hitu T yéu ciu Toa an hily hop dong mua ban dat ky ngay
06/04/2008 d6i voi phan dat co dién tich 65,2m? thudc thira 422, to ban dd s6 6, xa
Vinh Loc A, huyén Binh Chanh dugc xac 1ap gitra 6ng Phan Hiu T va ba Nguyen Thi
L; dong thoi, budc ba Nguyen Thi L tra lai cho 6ng T s6 tlen da nhan chuyen nhuong
la 125.000.000 dong va boi thudng gia tri chénh léch quyén sir dung dat theo thoi gia
thi trudng thi ba Lién khong dong y v6i 1y do ba Lién da ban lai phan dit néu trén cho
6ng Bui Pinh K thi 6ng K phai c6 trach nhiém tra lai sé tién 125.000.000 dong va bdi
thudng gia tri chénh léch quyén sir dung dat theo thoi gia thi trudng cho 6ng T, con ba
Lién chi 1a ngudi ding tén trén gidy to chuyén nhuong dat cho 6ng T d6i voi phan dat
ma ba Lién di nhuong lai cho 6ng K theo dé nghi cua 6ng K.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giii va tai phién toa hom nay dai dién theo
iy quyén ciia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: 6ng Phan Vin
T, ong Phan Thanh D, éng Phan Thanh T, ba Phan Thanh T1 va ba Phan Thi
Xuan la 6ng Pham Qudéc V trinh bay: Ngay 04/12/2007, ba Mai Thi K va éng Ngb
Vin T c6 ky mot hop dong chuyén nhuong dat. Theo hgp dong, ba Ky chuyén nhuong
cho ong Tho phan dét c6 dién tich 1a 4.000m? thudc thira 422 va mot phan thira 421 to
ban do s6 06 (nay duogc tach thanh 05 thira gdm thira 655, 656, 657, 658, 659 thudc td
ban d6 s6 10) xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phdé H6 Chi Minh thudc
quyén sir dung chung ctia hd ba Mai Thi K véi gia 700.000d/m?, tong sb tién la
2.800.000.000 ddng, thanh toan thanh 03 dot:



Dot 1: Ngay 04/12/2007, dng Tho dat coc cho ba ky so tién 1a 200.000.000 dong
(hai tram tri¢u dong).

Dot 2: Ngay 04/02/2008, ong Tho thanh toan s6 tién 800.000.000 dong (tam
tram tri¢u dong).

Dot 3: Ngay 10/04/2008, ong Tho s& thanh toan hét sd tién con lai.

Viéc thanh toan gitra hai bén nhu thé nao va dén nay hai bén da thanh toan duoc
bao nhiéu thi nhirng thanh vién con lai trong ho gia dinh ba Mai Thi K hoan toan
khong biét. Nhung theo 16 trinh bay cua ba Ky (khi con sdng) cho biét, tong sd tién
ma ba Ky nhan cua ong Tho 14 1.800.000.000 ddng; Con lai 1.000.000.000 dong (Mot
ty ddng) 6ng Tho van khong thanh toan cho ba Ky. Dong thoi, do ong Tho chwa hoan
thanh viéc thanh toan, viéc chuyén nhuong chua hoan tt nén ba Ky va gia dinh ba Ky
van tiép tuc quan 1y, st dung dét, chua ban giao dat cho ong Tho hay bat ky ai khac.
Sau d6, ba Mai Thi K khoi kién ong Ngd Van T dé nghi Toa an tuyén hay hop dong
chuyén nhuong dat 1ap ngay 04/12/2007 giita ba Ky va ong Tho. Tda an nhan dan
huyén Binh Chéanh d3 xét xir va tuyén hay hop dong chuyén nhuong giita ba Ky va
ong Tho theo ban 4n s6 16/2013/DS-ST ngay 29/01/2013 va ban an nay dé c6 hiéu luc
phép luat. Ngoai viéc ky hop dong chuyen nhuong voi ong Tho nhu da trinh bay ¢
trén, trong khoang thoi gian ké tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat véi _6ng Tho dén khi khoi kién 6ng Tho dé nghi Toa an huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/12/2007, ba Ky va nhiing thanh vién con lai
trong gia dinh ba Ky khong hé chuyén nhuong cho ai thira dat sb 422 va mot phan
thira dat s6 421, to ban d6 s6 6, xd Vinh Loc A, huyén Binh Chanh. Sau do, gia dinh
ba Ky duoc blet sau thoi diém ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat v6i ba
Ky, ong Tho dé ty ¥ thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén
cho nhiéu nguoi khac nhau, mot sé nguoi nhin chuyén nhuong tir ong Tho lai tiép tuc
chuyén nhuong cho ngudi khac. Tat ca cac giao dich nay ba Ky va nhiing nguoi trong
gia dinh ba Ky hoan toan khong biét. Ong T cho rang ba Ky ky gidy uy quyén cho ong
Ngo6 Van T dugc toan quyen ding ban, thu tién va ky thay ba Ky chuyén nhugng phan
dat thudc thira 422, t& ban dd sb 6, toa lac tai x3 Vinh Loc A, huyén Binh Chéanh,
Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi L 1a hoan toan khong ding. Ba ky khong
c6 ky két bat cir vian ban uy quyén nao cho éng Tho. Viéc giao dich giita 6ng Tho voi
ba Lién, ba Lién vdi Ong T thi nhitng nguoi trong hd gia dinh cua ba Mai Thi K hoan
toan khong biét. Ba Ky da chét vao thang 02 nam 2015 nén ong To, 6ng Diing, ong
Tam, ba Thay va ba Xuan la thanh vién trong hd gia dinh cua ba Ky dé lam thu tuc
thira ké va da duoc cip doi gidy chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap
luat.

Nay 6ng Phan Hitu T yéu cau Toa 4n hiy hop dong mua ban dat ky ngay
06/04/2008 trén dién tich 65,2m? thudc thira 422, to ban do s6 6 xd Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh xac lap gitra 6ng Phan Hiru T va ba Nguyen Thi
L. Bdng thoi, budc ba Nguyen Thi L tra lai cho 6ng T s6 tlen da nhan chuyen nhuong
la 125.000.000 dong va bdi thuong gia tri chénh léch quyén sir dung dat theo thoi gia
thi truong va 6ng T s€ tra lai d4t nhan chuyén nhuong cho ba Lién thi 6ng Vuong la
dai dién theo Gy quyén cua nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan gém 6ng To,
ong Dung, 6ng Tam, ba Thay va ba Xuan c6 y klen nhu sau: Viéc 0ng T khoi kién ba
Lién thi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Mai Thi K khong lién
quan dén vu 4n vi viéc giao dich giita 6ng T v&i ba Lién va giira ba Lién v6i ong BUi



Dinh K nhu thé nao thi ba Ky va nhiing nguoi trong ho gia dinh ba Ky khong biét va
cling khong lién quan gi dén vu an.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién tda hém nay nguoi c6 quyén
lgi nghia vu lién quan 6ng Bui Pinh K trinh bay: Trudc day, vao khoang thang
01/2008, giita 6ng Bui Pinh K va dng Ngb Vian T, sinh nam: 1982; Pia chi s6 218
Huong Lo 80, khu phd 2, phuong Binh Hung Hoa B, Quén Binh Tan, Thanh pho Hb
Chi Minh c6 mua ban bang glay tay, khong c¢6 chung thyc cua chinh quyén dia
phuong phan dat dién tich 65,2m? thudc thira 422, t& ban d6 sb 6 (tai liéu 02/CT-UB)
toa lac tai 4p 4, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh. Phan dit trén do 6ng Tho mua cua
ba Mai Thi K. Sau d6, ngay 01/02/2008 dng K c6 chuyén nhuong lai phém dat néu trén
cho ba Nguyén Thi L véi gia 110. 000.000 dong (Mot tram muoi tridu dong). Trude do,
ngay 25/01/2008, hai bén c6 1am gidy nhan coc va ba Lién giao cho 6ng K 5.000.000
dong; Ngay 01/02/2008 thi ba Lién giao di s6 tién 110.000.000 dong (Mot tram mudi
triéu ddng) cho 6ng K. Ong K di giao toan bo gidy to dat 6 lién quan cua gia dinh ba
Ky cho ba Lién. Sau do, ba Lién théy di lai kho khan nén ba Lién ¢6 ban lai cho 6ng K
phan dét trén véi gia 110.000.000 dong vao ngay 02/04/2008, dng K dua trude cho ba
Lién 60.000.000 déng, con no lai 50.000.000 déng va hen khi nao tim dugc ngudi mua
s& thanh toan hét phan con lai. Tiép 6, 6ng K ¢6 tim dwoc ngudi mua 1a 6ng Phan
Hiru T va ban cho éng Phan Hiru T véi s tién 125.000.000 dong phan dat di mua lai
clia ba Lién va da nhan du tién tryc tiép tir 6ng T vao ngay 06/04/2008. Do ba Lién
vira ban lai cho 6ng K cach d6 it ngdy nén dé thuan loi 6ng c6 bao lai cho ba Lién
xuéng xa Vinh Ldc A, huyén Binh Chanh nhéan s6 tién con lai. Hai bén c6 lam giéy
mua bén tay, nhung do ba Nguyén Thi L dung tén trong hd so nén 6ng K noi ba
Nguyén Thi L viét gidy ban lai cho 6ng Phan Hitu T cing ngay 06/04/2008 c6 mit cia
6ng K, ba Lién va dng T. Viéc ky mua ban dat xay ra tai nha 6ng K & x3 Vinh Loc A,
huyén Binh Chanh, con ba Nguyén Thi L khong phai 13 ngudi tryc tiép mua ban véi
ong Phan Hiru T.

Nay 6ng Phan Hitu T yéu ciu Toa an hay hop dong mua ban dat ky ngay
06/04/2008 trén dién tich 65,2m? thugc thira 422, t& ban dd s6 6 xa Vinh Loc A, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh dugc xac l1ap giita 6ng Phan Hiru T va ba
Nguyén Thi L. Déng thoi, bugc Ong trd lai cho dng T sO tién da nhan chuyén nhuong
14 125.000.000 dong va yéu cau 6ng boi thuong gia tri quyén sir dung dat theo thoi gia
thi trudng thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n ong Ngé Vin T vang mit
trong suot qua trinh Toa &n giai quyét vu an.

Trong vu an con ¢6 vo ong Phan Hitu T 1a ba Bui Thi Thuy cling c6 ndp cho
Toa &n gidy cam két tai san riéng va don dé nghi khong triéu tap cung ngay
05/08/2020 c6 ndi dung xac nhan 16 dat dién tich 65,2m? thudc thira 422, to ban do6 s6
6 xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh do éng Phan Hiru T nhan chuyen nhuong voi gia
125.000.000 ddng 1a tai san riéng cua 6ng T va cam két khong c6 khiéu nai tranh chap
nao, dong thoi ba Thuy dé nghi Toa 4n khong triéu tap ba tham giai quyét trong vu an
nay.

Mit khac, theo 101 khai va tai liéu cua ba Nguyén Thi L cung cp thé hién: Ba
Lién va chong la 6ng Nguyen Vin Phiic da ly hon vao nam 2005 va giao dich chuyén
nhuong quyén su dung dat gitta ba v6i 6ng Bui Pinh K, 6ng Phan Hiru T xdy ra sau
thoi diém ly hon va ba dung tai san riéng cua minh dé giao dich nén dé nghi Toa an



khong triéu tap ong Nguyén Vian Phic tham gia vu an véi tu cach 13 ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan.

Ngoai ra, trong vu dn nay con cé ba Vong Tuong Vy la vg cua 6ng Bui Pinh K,
theo tai liéu, chimg cir do 6ng Bui DBinh K cung cap cho Toa an thé hién 6ng K va ba
Vong Tuong Vy két hon ndm 2011 va d ly hon vao nam 2019. Ong K xé4c dinh phan
d4t ma 6ng giao dich mua ban trong vu 4n nay cé trudc hon nhan va 13 tai san riéng
ctia 6ng, ba Vy khong c6 lién quan nén ong ciing dé nghi Toa an khong triéu tap ba Vy
vao tham gia trong vu 4n véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

DPdi véi ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim: 1989; Dia chi: Thon Tho Lam, xa
Hoa Hi€p Nam, huyén Pong Hoa, tinh Phti Yén va 6ng Pinh Thanh Piép, sinh ndm:
1981, bia chi: xo6m 12, thon Loc Thugng, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Dinh ma 6ng Phan Hiru T trinh bay trong sudt qué trinh giai quyét vu an thi ong T
khong dé nghi Toa an tri€u tap ho tham gia vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién:

V& viéc tun theo phap luét td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t tung déan sy, ké
tir khi thu 1y vu an cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xtr nghj an.

V& noi dung vu an: D& nghi Toa an tuyén “Giéy mua ban sang nhuong nha dat”
xac 1ap ngay 06/04/2008 giira ba Nguyen Thi L va ong Phan Hitu T 1a v6 hi¢u do gia
tao. Chap nhan toan bd yéu cau thay doi yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Hiru T: Bugc
6ng Bui Dinh K phai tra cho 6ng Phan Hitu T s tién chuyén nhuong quyén st dung
dat 12 125.000.000 dong va s tién chénh 1énh gia tri quyén st dung dit theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Ong Phan Hiru T khéi kién dé& nghi Toa an hiy hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat Ky ngay 06/04/2008 ddi v6i phan dat c6 dién tich 65,2m? thudc thira
422, 1 ban d6 s6 6, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh duoc
xac lap gitra ong Phan Hiru T va ba Nguyén Thi L nen day la “Tranh chap vé hop dong
chuyén nhugng quyen su dung dat thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Bat dong san cac bén tranh chép toa lac tai xd Vinh Loc A, huyén Binh
Chanh, Thanh phd HO Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy ndm 2015 thi Toa an nhan dan huyé¢n
Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh c6 thim quyén giai quyét.

[3] Nguyén don ong Phan Hiru T yéu cau Toa an xét xtr hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang glay tay ky ngay 06/04/2008 d6i voi phan dét co dién
tich 65,2m? thudc thira 422, t& ban d6 s6 6, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh
phd Hd Chi Minh duoc xéac 14p gira 6ng Phan Hiru T Va ba Nguyén Thi L; Dong thoi,
budc 6ng Bui Pinh K phai tra lai cho éng T sb tlen da nhan chuyen nhuong la
125.000.000 ddng va bdi thudng gia tri chénh léch quyén sir dung dat theo thoi gia thi
truong. HOi dong xét xtr nhan thdy, trong qua trinh giai quyét vu an nay va tai Toa



hom nay, nguyén don 6ng Phan Hiru T da thay d6i yéu cau khoi kién. Xét viéc thay
d6i yéu cau cta 6ng Phan Hiru T 1a khong vuot qua pham vi khai kién ban dau. Do do,
Hoi ddng xét xtr xét thdy khong can thiét phai cho nguyén don dong tién tam tmg an
phi bd sung va chip nhan viéc thay doi yéu cau khai kién cua nguyén don 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 cta Bo luat té tung dan su ndm 2015.

[4] Vu 4n tranh chip vé& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phét sinh
vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 co hi¢u lyc nén Toa an ap dung nhiing quy
dinh cua B9 luat dan sy ndm 2005 dé giai quyét vu an.

[5] V& thoi hiéu khoi kién: Hop dong giita hai bén dugc xdc 1ap vao thoi diém
Bo6 Luét Dan sy nam 2005 ¢ hiéu luc, ma khoan 2 Piéu 136 B Luat Dan sy nim
2005 quy dinh “Déi véi cac giao dich dan su duogc quy dinh tai Dicu 128 va Piéu 129
ctia Bo ludt nay thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu khong
bi han ché”. Can ct vao quy dinh néu trén va cac tai li€u co trong ho so vu an thi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi L va éng Phan Hitu T
thudc truong hop bi vo hi¢u do gia tao theo Piéu 129 B luat dan sy 2005 nén khong
bi han ché vé thoi hiéu khoi kién.

[6] Vé su vang mit ciia cac duong su: Do ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Ngo Van T vang mat khong cé 1y do, vi vay Toa an tién hanh xét xtr vang
mat theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 227 B0 luat t0 tung dan sy nam 2015.

[7] ‘Trong vy an nay con c6 vo 6ng Phan Hiru T 1a ba Bui Thi Thuy da ndp cho
Tda an gidy cam két va don dé nghi Toa an khong tri¢u tap ba; Mit khac, theo 161 khai
va tai liu ctia ba Nguyén Thi L cung cép thé hién viéc ba Lién va chong la ong
Nguyen Van Phac dé ly hon tir nim 2005 va giao dich chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra ba Lién v6i ong Bui Pinh K, 6ng Phan Hitu T xay ra sau thoi diém ly hon va
ba dung tai san riéng ctia minh dé giao dich nén ba Lién ciing dé nghi Toa 4n khong
triéu tp ong Nguyén Vin Phiic tham gia vu an véi tu cach 13 nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan. Ngoai ra, ba Vong Tuong Vy la vo cua 6ng Bui Pinh K, theo tai liéu,
chtng ctr do 6ng Bui Pinh K cung cap cho Toa an thé hién 6ng K va ba Vong Tudng
Vy két hon nam 2011 va da ly hon vao nam 2019. Ong K xéac dinh phan dat ma ong
giao dich mua bén trong vu 4n nady c6 trude hon nhan va 1a tai san riéng cia ong, ba
Vy khong c6 lién quan nén 6ng K ciing dé nghi Toa 4n khong triéu tip ba Vy vao tham
gia trong vu 4n v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan; Di véi ba
Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam: 1989; Dia chi: Thon Tho Lam, xa Hoa Hi¢p Nam,
huyén Pong Hoa, tinh Phu Yén va 6ng Pinh Thanh Diép, sinh ndm: 1981; Dia chi:
xom 12, thon Loc Thuong, xa Phudce Son, huyén Tuy Phudc, tinh Binh Binh ma 6ng
Phan Hiru T trinh bay trong sudt qua trinh gidi quyét vu an thi 6ng T khong dé nghi
Toa an triéu tap ho tham gia vu an. Tir 10i khai trinh cia duong sy, ddi chiéu véi
nhimg quy dinh ctia phap luat va céc tai liéu c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét
thdy viéc khong dwa nhitng ngudi néu trén vao tham gia té tung ciing khong lam thay
d6i ban chit cua vu 4n, khong anh huéng dén quyén, loi ich cua cac duong sy khac
trong vu 4n nén khong can thiét dwa ho vao tham gia t6 tung 1a phu hop.

[8] V& cac yéu cau cua duong su Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

Dbi véi yéu cau cua nguyén don dng Phan Hiru T, Hoi dong xét xtr nhan thay:
“Gidy mua ban sang nhuong nha dat” dugc xac 1ap vao ngay 06/04/2008 giita ong
Phan Hitu T va ba Nguyén Thi L thé hién viéc ba Lién dimg tén chuyén nhuong cho



6ng Phan Hitu T va nguoi lam ching 14 6ng Bui Pinh K. Pay 1a hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dit cuia ba Nguyén Thi L cho dng Phan Hiru T dbi v6i phan dat
c6 dién tich 65,2m?, thudc thira 422, t& ban d6 sb 6, toa lac tai fip 4, xa Vinh Loc A,
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 125.000.000 dong. Ba Nguyén
Thi L va 6ng Phan Hiru T x4c 14p “Gidy mua ban sang nhuong nha dat” véi hinh thirc
dugc lap thanh vin ban, nhung khong duoc lam thu tuc va ding ky tai Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén. Tai Piéu 122 cua Bo luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Giao
dich déan su c6 hiéu lyc khi c6 du cac diéu kién sau ddy: Ngudi tham gia giao dich co
nang luc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm
cua phép luat, khong trai dao dirc xa héi, nguoil tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén; Hinh thirc giao dich déan sy la diéu kién ¢6 hiéu lyc cua giao dich trong truong
hop phép luat c6 quy dinh”. Pdi chiéu “Gidy mua ban sang nhuong nha dat” xac lap
ngay 06/04/2008 voi nhimg quy dinh cua phap luét vira néu cé can ctr dé xac dinh giao
dich chuyen nhuong quyén sir dung dit gitra ba Nguyén Thi L va éng Phan Hitu T 1a
vO hi¢u vé mat hinh thurc.

Mit khéc, theo sy thira nhan cua ngudi cd quyén lgi nghia vu lién quan 1a ong
Bui Pinh K tai ban tu khai ghi ngay 28/12/2017 va ngay 24/09/2019 thi phan dat ma
ba Lién dimg tén chuyén nhuong cho 6ng T 1a do dng K mua ctia 6ng Ngd Vian T, sinh
nam: 1982; Thuong trd tai dia chi s6 218 Huong Lo 80, khu phé 2, phuong Binh Hung
Hoa B, quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, 6ng K c6 sang nhugng lai
cho ba Nguyén Thi L véi gia 1a 110.000.000 dong. Tuy nhién, do viéc di lai khé khin
nén ba Lién di giap dng K thoa thuan chuyén nhuong lai phan dét trén cho 6ng K vai
gia 110.000.000 dong thi 6ng K dong y va 6ng K thanh toan truéc cho ba Nguyén Thi
L s6 tién 12 60.000.0000 ddng, hen ba Lién khi nao tim duoc ngudi mua thi goi ba
Lién xubng dé nhan sé tién con lai 1a 50.000.000 ddéng. Khi gip 6ng T 1a ngudi hoi
mua dat, thi ong K dung ra thoa thuan véi 6ng T va c6 bao cho ba Lién xudng nhan
tién vao ngay 06/04/2008; Cung ngay 06/04/2008 6ng K dé nhan 125.000.000 dong
tryc tiép tir 6ng T va thanh toan cho ba Nguyen Thi L s6 tién 50.000. 000 dong con nQ
lai trude d6. Do ba Lién ding tén trong hd so, nén 6ng K noéi ba Lién viét gidy ban lai
cho 6ng T. Loi khai trinh nay cua 6ng K ciing phu hop véi 161 khai trinh ctia bi don ba
Nguyén Thi L tai ban tu khai ngay 22/ 12/2015 va cac bién ban hoa giai c¢6 trong ho so
vu 4n. Tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat t6 tung déan su nam 2015 quy dinh: “Mot bén
duong su thira nhan hodc khong phan d6i nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin ban két
ludn cta co quan chuyén mon ma bén duong sy kia dua ra thi bén duong sy d6 khong
phai ching minh”. Nhu vay, dé c6 du co so xac dinh, giao dich vé hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dét 1ap ngay 06/04/2008 khong phai 1a su thoa thuin chuyén
nhuong quyén str dung dat _gitra ba Nguyen Thi L va 6ng Phan Hiru T ma 1a viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat cua 6ng Bui Binh K cho ong Phan Hiru T,
con viéc ba Nguyén Thi L dung tén trén gidy to chuyen nhuong quyén st dung dit cho
ong Phan Horu T la theo yéu cau cua 6ng K nham gilp 6ng K hop thic hoa giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng K sang cho 6ng T. Tai Piéu 129 Bo Luat
dan sy nam 2005 c6 quy dinh: “Khi cac bén xéc l1ap giao dich dan sy mdt cach gia tao
nhém che gidu mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che
gidu Van c6 hiéu lyc, tru tru:ong hop giao dich d6 cling v6 hi€u theo quy dinh cua Bo
luat nay”. Hon nira, d6i v6i giao dich vé chuyén nhuong quyén st dung dat tai Khoan
2, Diéu 689 Bo Luat dan sy nim 2005 quy dinh “Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat phai duoc lap thanh vin ban, c6 céng chimg, chimg thuc theo quy dinh cia
phap luat”. Thuc té, ca gidy mua ban sang nhuong nha dat 1ap ngay 06/04/2008 giita



ba Nguyén Thi L va 6ng Phan Hitu T va su thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng Phan Hitu T va 6ng Bui Dinh K déu khéng tuin thu dung quy dinh vé mat
hinh thirc ctia hop dong. f)01 chiéu véi cac quy dinh néu trén, qua xem xét cac tai lidu
do cac duong su cung cap cling nhu 101 trinh bay cia duong sy thi hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat do cac bén xac 1ap ngay 06/04/2008 dbi voi phan dat co
dién tich 65,2m? thudc thira 422, t& ban d6 s6 6 xi Vinh Loc A, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh déu chua dugc co quan c6 tham quyen cong chung, chimg
thuc theo quy dinh phap luat. Hon nita, vao thoi diém chuyén nhugng quyén sir dung
d4at dbi v6i phan dat néu trén ho ba Mai Thi K méi la nguoi c6 quyén sir dung dat hop
phap va dugc co quan nha nudc co thAm quyén cong nhan. Viéc 6ng K va ong T xac
1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khi 0ng K chua dugc co quan nha
nuéc co thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 trai véi quy dinh tai
Diéu 50 Luat dat dai 2003. Do d6, viéc 6ng Bui Pinh K chuyén nhuong quyén st dung
dat phan dt trén cho 6Ong Phan Hiru T khi 6ng Bui Dinh K chua duge Nha nude cap
glay chirng nhan quyén stir dung dat 12 vo hiéu vé mat ndi dung vi vi pham Diéu 50
Luat dat dai 2003 va viéc chuyén nhuong khong 1ap thanh vin ban c6 cong ching,
chung thuc theo quy dinh phép luat 1a vi pham quy dinh vé hinh thitc theo quy dinh tai
Khoan 2, Diéu 689 Bo Luat dan sy 2005.

Bén canh d6, ngudi dai dién theo y quyén ctia c6 quyén loi nghia vy lién quan
trong vu 4n gom: 6ng Phan Van T, 6ng Phan Thanh D, dng Phan Thanh T, ba Phan
Thanh T1 va ba Phan Thi Xuan 13 6ng Pham Québc V cho ring phan dét tranh chip
trong vu an ndy 1 cia ho ba Mai Thi K. Tuy nhién, khi con séng ba Mai Thi K chi
chuyén nhuong cho dng Ngé Vian T va giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta ba Ky va ong Tho di duoc giai quyét tai ban an sé 16/2013/DS-ST ngay
29/01/2013 cua Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh va ban
an nay da co hi¢u lyc phap luat; Phan dit tranh chap v6i 6ng Tho di duoc Nha nudc
cap gidy chung nhén cho nhimmg nguoi thira ké cua ba Ky. Ngoai viéc ky hop dong
chuyén nhuong véi ong Tho thi ba Ky va nhirng thanh vién con lai trong gia dinh ba
Ky khong chuyén nhuong cho ai thira dat s6 422 va mot phan thira dat s6 421, to ban
d6 s6 6, xa Vinh Loc A, ‘huyén Binh Chanh. Sau do, gia dinh ba Ky dugc biét: sau thoi
diém ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat voi ba Ky, ong Tho da tu y thuc
hién giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén cho nhiéu nguoi khac nhau,
mot s6 nguoi nhén chuyén nhuong tir 6ng Tho lai tiép tuc chuyén nhugng cho ngudi
khac. Tat ca cac giao dich nay, ba Ky va nhiing nguoi trong gia dinh ba Ky hoan toan
khong biét. Ong T cho rang ba Ky ky gidy uy quyén cho 6ng Ngb Van T dugc toan
quyén ding ban, thu tién va ky thay ba Ky chuyén nhuong phan dat thudc thira 422, to
ban d6 s6 6, toa lac tai xd Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho6 Chi Minh
cho ba Nguyén Thi L 13 hoan toan khong ding. Ba ky khong c6 ky két bat cir van ban
iy quyén nao cho ong Tho. Viéc giao dich giita 6ng Tho vai ba Lién, ba Lién véi ng
T thi nhitng ngudi trong ho gia dinh cia ba Mai Thi K hoan toan khong biét. Viéc dng
T khoi kién ba Lién thi nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung ctia ba Mai Thi
K khong lién quan dén vu an vi viéc giao dich giita dng T v&i ba Lién va giira ba Lién
v6i 6ng Bui Pinh K nhu thé nao thi ba Ky va nhitng nguoi trong ho gia dinh ba Ky
khong hé biét. Xét 10i trinh bay cua 6ng Vuong la phu hgp véi cac tinh tiét trong vu an
nhu da phén tich ¢ trén nén Hoi dong xét xir xét thay nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu td tung cua ba Mai Thi K khoéng lién quan dén giao dich giira 6ng K, ba Lién,
6ng T va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng K véi ong T va giita
ba Lién vdi Ong T bi v6 hi¢u nhu da phan tich & trén nén khong c6 can cir budc nhitng
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nguoi trong ho gia dinh ba Ky phai giao dat, hoan tra tién hay bdi thuong cho duong
su khac trong vu an nay.

Ong Bui Pinh K cho riang éng Ngb Vin T 13 nguoi chuyén nhuong phin dit
tranh chép trong vu 4n ndy cho 6ng K, dong thoi dé nghi Toa an triéu tp 6ng Ngd Vin
T tham gia vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé xac dinh
trach nhiém ctia 6ng Tho nhung 6ng K khong xuét trinh duoc bat cir tai liéu, ching clr
nao thé hién 6ng Tho va dng K cé xéac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén nén khong cé cin ctr xac dinh quyén loi, nghia vy cua 6ng Ngb Van T trong
vu an nay. Truong hop, ong Bui Binh K ¢6 tranh chap véi ong Ngbo Van T vé hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat co lién quan thi 6ng Bui Pinh K ¢c6 quyén
khoi kién 6ng Ngo Van T bang vu an dan sy khac khi thoi hiéu khoi kién van con hoic
khong bi gi61 han.

Tir cac phan tich néu trén, cin c quy dinh tai cac Dicu 124, Diéu 127, Picu
134, Piéu 137 Bo luat dan sy nim 2005, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 06/04/2008 giita ba Nguyén Thi L va 6ng Phan Hitu T bi v0 hi¢u ca v€ ndi
dung, hinh thirc va mang tinh gia tao; giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Bui Pinh K va 6ng Phan Hitu T ciing bi v6 hiéu vé ndi dung, hinh thirc. Do
vdy, viec ong Phan Hiru T yéu cau Toa an huy hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat bang glay tay ky ngay 06/04/2008 dbi v6i phan dat co dién tich 65,2m? thudce
thira 422, t& ban d6 s6 6 xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh ph6 Ho Chi Minh
xac lap gitra 6ng Phan Hiu T va ba Nguyen Thi L; Pong thoi, budc dng Bui Dinh K
tra lai cho ong T s tlen da nhan chuyen nhuong 14 125.000.000 dong va bdi thuong
gia tri chénh 1éch quyen su dung dat theo thoi gia thi truong 1a ¢6 co so chap nhan,
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 06/04/2008 gitra ba Nguyén
Thi L va 6ng Phan Hitu T; huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat khong lap
thanh van ban gitta 6ng Bui Pinh K va 6ng Phan Hiru T, buc 6ng Bui Binh K ¢
nghia vu hoan lai cho 6ng Phan Hiru T s6 tién ma 6ng Bui Pinh K d3 nhan cta 6ng
Phan Hiru T 1a 125.000.000 dong.

Do giao dich dan sy gitta 6ng Bui Dinh K va 6ng Phan Hiru T bi v6 hiéu nén
phai xir Iy hau quéa phap 1y cia giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005: “Giao dich dan su vo hi€éu khong lam phat sinh, thay ddi, chAm
dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tr thoi diém xac lap. Khi giao dich dan sy
vO hiéu thi cac bén khoi phuc lai trinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhén; néu khong hoan tra dugc béng hién vat thi phai hoan tra béng tién, trir truong
hop tai san giao dich, hoa lgi, 1g1 tirc thu dugc bi tich thu theo quy dinh ctua phép luat.
Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong”. Xét 18i ciia cac bén lam cho hop dong bi vo
higu thi thay rémg Ca 6ng Bui Dinh K 13 bén chuyén nhuong va 6ng Phan Hiru T la
bén nhan chuyen nhuong déu khong tuan thu ding quy dinh cua phap luat vé hinh thirc
giao dich chuyen nhuong quyén su dung dat. Ong Bui Pinh K chuyén nhuong dat khi
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai; 6ng Phan Hiru T blet dat ma 6ng K chuyén nhuong cho minh chua duge co quan
nha nudce cd thaim quyén céng nhan cho dng K theo quy dinh cua phap ludt nhung van
ddng y thuc hién giao dich chuyén nhuong. Hon nira, dng K yéu céu ba Lién dimg tén
trong hop dong chuyén nhuong véi 6ng T dé nham che gidu giao dich cua 6ng K véi
6ng T, 6ng T biét viéc nay nhung khong phan d6i. Do vay, Hoi dong xét xir xét thdy
16i 1am cho hop ddng bi vo hiéu cua dng K va 6ng T trong vu 4n nay 1a ngang nhau.
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Theo két qua dinh gi4 tai san ghi trong bién ban dinh gia ngay 22/11/2019 cia
Hoi ddng dinh gia xac dinh: Phan dit dién tich 65,2m? thudc thira 422, t& ban dd s 6
xd Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh 1a dit trdng cdy 1au nim.
Don gia quyen sir dung dat trong cdy lau nam la 2.816. 759d/m?. Céc bén duong su
trong vu an déu thong nhat voi két qua dinh gia nén Toa an xac dinh tong gia tri
quyén sir dung dét cua 65,2m? la: 2.816.759d x 65,2m? = 183.652.686 dong. Nhu viy,
gia tri quyén str dung dat tai thoi diém xac lap giao dich so v6i hién nay chénh léch 1a:
183.652.686d — 125.000.000d = 58.652.686 dong. Do 16i cua dng K va dng T 1a ngang
nhau nén mdi bén phai chiu % gia tri quyén s dung dat chénh léch cy thé nhu sau:
58.652.686d/2 = 29.326.343 ddng. Nhu vay, ngoai viéc dng Bui Pinh K ¢ nghia vu
hoan lai cho 6ng Phan Hitu T s6 tién la: 125.000.000 dong thi 6ng K con phai boi
thudng cho 6ng T s6 tién chénh 1éch gia tri quyén sir dung dat 1a 29.326.343 dong.

[9] V& an phi, 1¢ phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu 4n phi, 1 phi va
chi phi td tung theo quy dinh cia Bo luét to tung dan sy nam 2015 va Phap Iénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Do yéu cau ciia nguyén don 6ng Phan Hitu T dugc chap nhan toan bd nén 6ng
Phan Hiru T khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai toan bd sb tién tam
g 4n phi dan sy so tham cho 6ng Phan Hitu T s6 tién 1a: 3.125.000 dong (ba triéu
mot trim hai muoi 1im ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi 18 phi s6
09557 ngay 23/07/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ong Bui Pinh K phai chiu 4n phi dan su so tham ddi voi sé tién (125.000.000
dong + 29.326.343 dong) ma dng K co trach nhiém phai tra cho ong Phan Hiru T (cu
thé 1a: (125.000.000 dong + 29.326.343 ddng) x 5% = 7.716.317 dong (bay triéu bay
tram mudi sau nghin ba trim muoi bay dong).

Ba Nguyén Thi L va nhing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong
vu an khong phai chiu an phi dan sy so tham.

V& 1& phi va chi phi t6 tung khac: Do yéu cu ctia nguyén don dng Phan Hiru T
dugc Toa an chap nhan, nén 6ng Bui Dinh K phai chiu toan bd chi phi lién quan dén
viéc xem xét tai chd, do v& phan dat tranh chap, dinh gi4 tai san cho 6ng Phan Hiru T
ma 6ng Phan Hitu T dd dong tam tng trude. Cu thé nhu sau: Tién 16 phi xem xét thAm
dinh tai chd: 1.500.000d; Chi phi do v&: 4.376.020d; Lé phi dinh gia: 1.000.000d.
Tong cong: 6.876.020 dong. Nhu vay, ong Bui Pinh K ¢6 trach nhiém phai tra cho ong
Phan Hitu T s tién 13: 6.876.020 dong (séu tridu tdm trim bay muoi siu nghin khong
trim hai muoi dong).

Vi cac 1@ trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ Khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Dicu 92, bi€u 147, Diéu 220, khoan 2 Dicu 227; khoan 1 Dicu 244, Diéu 273
B6 luat t6 tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 121, Diéu 122, Piéu 124, bicu 127, Diéu 128, biéu 129, Di¢u
134, khoan 2 Diéu 136, Biéu 137, Biéu 305, khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam
2005;
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Ap dung Diéu 50 Luat dat dai 2003;

Ap dung Phap 1énh 4an phi, 16 phi Toa 4n sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi; Can ctr vao Luat Thi hanh 4n dan su;

Tuyén xit:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Hitu T vé
viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ky ngay 06/04/2008 ddi
v6i phan dat co dién tich 1a 65,2 m? thudc thira dat sé 422, to ban d6 s6 6, xd Vinh Loc
A, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh dugc xac lap gitta 6ng Phan Hiru T va
ba Nguyén Thi L; Pdng thoi, 6ng yéu cau Toa an budc ong Bui Pinh K tra cho 6ng sb
tién dd nhan chuyén nhuong 13 125.000.000 dong va bdi thuong gia tri chénh léch
quyén sir dung dat theo thoi gia thi trudng.

2.1 Tuyén b huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
06/04/2008 d6i voi phan dat co dién tich 1a 65,2 m? thudc thira dat s6 422, to ban d6 s6
6, xa Vinh Loc A, huyén Binh Chanh, Thanh pho HO Chi Minh duoc xac 1ap gifra 6ng
Phan Hitu T va ba Nguyén Thi L la v6 hiéu do gia tao.

2.2 Tuyén bd huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay
06/04/2008 gitra ong Bui Dinh K va 6ng Phan Hiru T do v6 hiéu vé noi dung va hinh
thtrc.

3. Budc 6ng Bui Pinh K ¢4 trach nhiém phai hoan tra cho 6ng Phan Hitu T sb
tién da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 14 125.000.000 dong va boi thuong
cho dng T sé tién chénh 1éch gié tri quyén sir dung dat 1a 29.326.343 dong; Tong cong
la 154.326.343 déng (Mot trim nam muoi bdn tridu ba trim hai muoi sau nghin ba
tram bén muoi ba dong), Tra mot 1an ngay sau khi ban an ctiia Toa an ¢6 hi€u luc phap
luat. Hai bén thuc hién viéc giao, nhan tién tai Ch1 cuc thi hanh dan su co thAm quyén.

Ké tir khi ong Phan Hitu T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Bui Pinh K
cham tra sd tién néu trén cho ong Phan Hiru T thi 6ng Bui Pinh K con phai tra 1ai ddi
v6i s6 tién cham tra theo 1di sudt co ban do Ngan hang Nha nuéc cong bd twong tng
v61 thot gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai Diéu 305 B6 luat dan
su nam 2005.

4. Truong hop, 6ng Bui Dinh K ¢6 tranh chap véi ong Ngo Van T Vé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat co lién quan thi 6ng Bui Dinh K co quyén khoi kién
6ng Ngo Van T bang vu an din sy khac khi thoi hiéu khoi kién van con hodc khong bi
gi61 han.

5. V& an phi:

5.1 Ong Phan Hiru T khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai toan
bo sb tién tam tng an phi dan su so thAm cho 6ng Phan Hiru T s tién 1a: 3.125.000
dong (ba triéu mot trim hai muoi lam ngan dong) theo bién lai thu tién tam (mg an phi
1¢ phi s6 09557 ngay 23/07/2015 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5.2 Ong Bui Pinh K phai chiu 4n phi dan sy so thdm véi sb tién 14 7.716.317
dong (bay triéu bay trim mudi sau nghin ba trim mudi bay dong).

Thuc hién tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.
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6. V& 1& phi va céac chi phi t tung khac: Budc dng Bui Pinh K ¢6 trach nhiém
phai tra lai tién do v€, dinh gia cho 6ng Phan Hiru T s0 tién 6.876.020 dong (sau triéu
tam trdm bay muoi sau nghin khong trdm hai muoi dong).

C)ng K va dng T thuc hién viéc giao va nhan tién trén tai co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy Toa an tuyén an. Cac dwong su vang mit dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan s nam 2008 (stra ddi, b sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(Pa giai thich cho duong sy (nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dén sy) biét vé quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan sy).

-Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP.HCM. Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSNDTP.HCM.
- VKSNDH.Binh Chanh.
- Chi cuc Thi hanh an DS H.Binh Chanh.
- Cac duong su.
- Luu VP, HS.
Trwong Van Hai
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