TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Thanh phé Ho Chi Minh

Ban 4n sb: 11/2020/DSST

Ngay: 14-01-2020

V/V Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Quynh Tram

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ba Lé Thi Mdng Nghi

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nguyét Nga-Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Hoéc Mén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hién-Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2019 tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 135/2018/TLST-DS ngay 06 thang 3 nim 2018 vé
“Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sO: 452/2019/QDXXST-DS ngay 25/12/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1956

Dia chi: E5, khu phé 2, phuong Hiép Thanh, quin 12, Thanh phd HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Duong Vin Ut, sinh nim 1946

Dia chi: 22/1, khu phé 4, thi trAn Hoc Mon, huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Ut: ba Duong Thi Minh Thu, sinh
nam 1974.

Dia chi: 22/1, khu phé 4, thi trAin Hoc Mén, huyén Hoc Mo6n, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3. Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyen Minh TG (chét nam 2014)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia éng Ta:
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- Ba Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1956

DPia chi: E5, khu phé 2, phuong Hi€p Thanh, quan 12, Thanh phé Hd Chi
Minh.

- Ba Nguyén Kim Thanh, sinh nim 1981

DPia chi: 48/20, khu phé Nhi Bé)ng 2, phuong Di An, thi xa Di An, tinh Binh
Duong

- B4 Nguyén Thi Anh Tuyén, sinh ndm 1983

Pia chi: ES, khu phd 2, phuong Hiép Thanh, quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ba Nguyén Hién Luong, sinh nam 1988

Pia chi: E5, khu phé 2, phuong Hiép Thanh, quan 12, Thanh phé H Chi
Minh.

- Ong Nguyén Minh Tam, sinh nim 1990

Dia chi: 325A, duong HT 13, t6 25, khu phé 3, phuong Hiép Thanh, quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ba V6 Thi Phuong Hong, sinh nim 1952

Dia chi: 22/1, khu phé 4, thi tran Hoc Mon, huyén Hoc Mon, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua 6ng Ut: ba Duong Thi Minh Thu, sinh
nam 1974.

Dia chi: 22/1, khu phé 4, thi trin Hoc Mén, huyén Hoc Mon, Thanh ph Ho
Chi Minh.

3.3 Ong Tran Xuan Loc, ba Nguyén Thi Hong Xuén va ba Luu Thi Ruém

Pia chi: 98/43, dudng Chién Thang, phuong 9, quan Phii Nhuan, Thanh phd
H6 Chi Minh

Tam tra: 22/5H, khu phé 4, thi trin Hoc Mén, huyén Hoc Mén, Thanh phd
H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 22/02/2012 va trong qua trinh xét xir, nguyén don
Ba Nguyén Thi Nhung trinh bay:

Nam 2004, ba Nhung va chong (la 6ng Nguyén Minh Ta) cé thoa thuan
chuyén nhuong quyén su dung dat voi ong Duong Vian Ut va ba Vo Thi Phuong
Hong. Dién tich dét 1a 56m’ (khi mua chi uéc chung, khong do vé thuc té) véi gia
Ia 230.000.000 dong. Phan dat nay nim trong gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 239QSDD/Q1 2004 ngay 05/01/2004 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cép
cho 6ng Ut. Ngay 26/10/2004, ba Nhung va éng Ta c¢6 dit coc 6ng Duong Vin Ut
va ba V5 Thi Phuong Hong s6 tién 10.000.000 dong theo gidy dit coc mua ban dat.
Ngay 12/11/2004 thi hai bén di ky hop ddng mua ban dat. Theo d6, ba Nhung va
ong Ta dua thém cho 6ng Ut va ba Hong 170.000.000 dong; hai bén thoa thuan
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sau khi sang tén dat thi thanh toan hét sb tién con lai. Nhu vdy, ba Nhung va 6ng
Tu da giao cho 6ng Ut va ba Hong 180.000.000 dong. Thoi diém chuyen nhuong
thi trén dit ¢6 01 cin nha 14 nho; ba Nhung va éng Tu di nhan nha dat, sir dung va
c6 nop thué tir nam 2004 cho dén nay. Dén nam 2005 thi ba Nhung va ong Tua da
stra chita va xdy dung thanh cin nha cap 4 nhu hién nay va da dugc cp sb nha.

Nam 2009, ba Nhung c6 kién ra Uy ban nhan dan thij trAin Hoc Mén veé viéc
6ng Ut cham 1am gidy cho ba Nhung. Sau d6, hai bén c6 thoa thuan 1a 6ng Ut s&
chuyén nhwong thém cho ba Nhung 3.5m” ké c4 phan du ra theo hién trang dé du
dién tich tach thira voi gia la 50.000.000 ddng. Ba Nhung dua trudc cho ong Ut
20.000.000 dong. Hai bén c6 lap glay tay mua ban ngay 08/9/2009.

Ngay 10/4/2010, dng T chét

Ngay 18/4/2010, ba Nhung va 6ng Ut, ba Hong c6 ky bién ban mua ban va
thoa thuan. Theo d6, ba Nhung con giit lai 1a 50.000.000 dong. Khi éng Ut, ba
Hong 1am thu tyc sang tén cho ba Nhung thi ba Nhung s€ thanh toan hét phan con
lai. Nhiéu 1an ba Nhung yéu cau nhung 6ng Ut, ba Hong cing khong lam thu tuc
sang tén cho ba Nhung. Vi vy, ba Nhung khoi kién yeu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Ut, ba Hong va ba Nhung (bién ban
mua ban va thoa thuan ngay 18/4/2010). Ong Ut, ba Hong tién hanh céac thi tuc
sang tén phan dat trén cho ba Nhung.

Qua céc tai liéu ¢ trong hd so vu an thi 10 trinh bay ctia bi don 6ng Duong
Vin Ut — ¢6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a ba Duong Thi Minh Thu nhu sau:

Ngay 12/11/2004, dng Ut va ba V& Thi Phuong Hong c6 chuyén nhugng cho
ba Nguyén Thi Nhung va 6ng Nguyén Minh Tt 01 miéng dét c6 dién tich khoang
56m?* (khi mua chi udc chimg, khong do vé& thuce té), trén dat c6 01 cin nha 1a nho.
Gia tri chuyén nhuong 13 230.000.000 dong. Sau nay hai bén c6 thoa thuan mua
thém dt, tong gia tri hop dong 1a 280.000.000 ddng véi dién tich 59,5m?. Sau do,
[i]y ban nhan dan thi tran Hoc Mén dé nghi thdo d& can nha trén dat dé tién hanh
thu tuc do v&, tach thira nhung ba Nhung khong dong y. Vi vay, ong Ut khong thé
sang tén cho ba Nhung dugc. Ong Ut ¢6 hd tro cho ba Nhung thil tuc dé xin cap so
nha. Ba Nhung da cho nguoi khac thué can nha trén hon 10 nam nay. Thoi gian
chuyén nhuong da qua lau, ba Nhung ciing khong thuc té str dung nha dét nén Ong
Ut va ba Hong khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong. Ong Ut yéu cau hay cac
hop d6ng ma ong Ut, ba Hong da ky voi ba Nhung, 6ng T. Ong Ut, ba Hong sé tra
lai cho ba Nhung s tién 200.000.000 déng dd nhan va boi thudng thém
200.000.000 ddng, tong cong 1a 400.000.000 dong.

Qua céc tai lidu c6 trong hd so vy 4n thi 10i trinh bay clia ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan V& Thi Phuong Hong — c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba
Duong Thi Minh Thu nhu sau:

Ba Hong théng nhét véi 10i trinh bay cta 6ng Duwong Van Ut.



Qua cac tai liéu co trong h6 so vu an thi 10i trinh bay cua nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan Ba Nguyen Kim Thanh, ba Nguyén Thi Anh Tuyén, ba Nguyén
Hién Luong, 6ng Nguyen Minh Tam nhu sau:

Ba Thanh, ba Tuyén, ba Luong, 6ng TAm théng nhit v6i 161 trinh bay ctia ba
Nguyén Thi Nhung

Qua cac tai liéu co trong hd so vu 4n thi 16 trinh bay ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Ong Tran Xuan Loc, ba Nguyén Thi Hong Xuan va ba Luu Thi
Rudm nhu sau:

Ong Loc, ba Xuan, ba Ruém khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu tranh chép
nay.

Tai phién tda, ba Thu trinh bay ong Ut va ba Hong dong ¥ tlep tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhu:0’ng da ky voi ba Nhung. Ong Ut va ba Hong s€ co trach
nhiém ky cac thu tuc co lién quan va cung cap giay to can thiét dé ba Nhung tién
hanh 1am thu tuc chuyén nhuong. Con d6i vOi sO tién 80.000.000 dong ma ba
Nhung chua thanh toan trudc day. Ba Thu yéu cau ba Nhung thanh toan theo gia thi
truong ctua Hoi dong dinh gia. Nhung hién nay, ong Ut va Hong da 16n tudi khong
thé di 1am thi tuc gidy to. Vi vay ba Thu chi yéu cau ba Nhung thanh toan s tién la
520.974.000 dong, thanh toan 01 lan ngay sau khi ong Ut va ba Hong ky hoan tat
cac thu tuc c6 lién quan va cung cap gidy to can thiét d¢ ba Nhung dang ky cap
gidy chtng nhan theo quy dinh; Cac chi phi 1am gidy to 1a do phia ba Nhung chiu.

Tai phién toa, ba Nhung dong ¥ véi ¥ kién ctia ba Thu.

Pai dién Vién kiém sat huyén Hoc Mén, Thanh phé HO Chi Minh tham gia
phién toa phat biéu y kién:

* Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét Xt vu an, Thu
ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu &n, ké tir khi thu 1y cho dén trugc thoi
diém Hoi dong xét xt nghi an:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu:

Tham phan dugc phan cong thu Iy giai quyét vu an da thuc hién dung, day du
quy dinh sau: vé tham quyén thu Iy vu &n; vé xac dinh tu cach té tung; vé thu thap
chung cw; tha tuc hoa giai; tha tuc cap téng dat; thoi gian gai ho so dén Vién kiém
sat. Tham phan vi pham thoi han chuan bi xét xu.

- Viéc tuan theo phap luét cua Hoi d6ng xét xir, Thu ky tai phién toa: da tuan
theo dung cac quy dinh cua BLTTDS V& Viéc Xxét Xt so tham vu an.

* Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia té tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an: nguoi tham gia té tung da thuc hién day du quyén va nghia vu té tung theo
quy dinh cua phap luat.

* Y kién vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhén su thoa
thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru tai li€u chig ctr c6 trong ho so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

- V& tham quyén: Quan h¢ tranh chap gitra Ba Nguyen Thi Nhung va 6ng
Duong Van Ut 13 tranh chdp “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
quy dinh tai Diéu 500 Bo luat dan sy 2015, tranh chap nay thugc thAm quyén giai
quyét cia Tda an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015. Péi tuong tranh chap 1a bat dong san toa lac tai thi tran Hoc Mon, huyén Hoc
Mon, Thanh phdé H6 Chi Minh nén Toa an c¢6 tham quyén giai quyét 1a Toa an nhan
dan huyén Hoc Mén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B9 luat t6 tung Dan
su nam 2015.

- Vé ‘nguoi tham gia t6 tung:

Pbi V0l Ong Nguyen Minh Ta (chét nim 2014) c6 nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung gém ba Nguyen Thi Nhung, Ba Nguyen Kim Thanh, ba Nguyén
Thi Anh Tuyén, ba Nguyén Hién Luong, 6ng Nguyén Minh Tam.

Pbi v4i ong Nguyén Nhu Hau va ba Nguyén Thi Nhuong da khong con thué
cin nha trén nén Hoi dong xét xir khong dua vao tham gia to tung.

Pdi v4i ba Lai Thi Ba da khong con lién quan dén vu 4n nén Hoi dé)ng x¢&t XU
khong dua vao tham gia t6 tung.

Pbi voi 6ng Duong Vin Hai co ky tén vao hop déng mua ban dit ngay
12/11/2004; ba Duong Thi Minh Ngoc ¢6 ky tén vao gidy dat coc mua ban dat ngay
26/10/2004 va hop déng mua ban dat ngay 12/11/2004. Hoi dong xét XU x6t thiy
hop ddng nay 1a thoa thuin chuyén nhuong giira ong Ut, ba Hong va 6ng T, ba
Nhung. Hai bén da thong nhét lai viéc mua ban bang bién ban mua ban va thoa
thuan ngay 18/4/2010, khong c6 lién quan dén 6ng Hai va ba Ngoc nén Hoi dong
xet xur khong dua vao tham gia t6 tung

Pbi voi ba Nguyén Thi Kim Thu, trong hop dong cé ghi 1a ba Nhung, 6ng
Ta mua dat dum thi day la quan h¢ gitra ba Thu v6i ba Nhung, 6ng Tu. Néu ¢6
tranh chap thi s€ gial quyét bang mot vu an khac nén Hoi dong xét xir khong dua
vao tham gia t6 tung.

Déi voi 6ng Than Hong Ngoc, ong Lé T Cuong 1a nhung nguoi lam chimg
thi Hoi dong xét xir xét thay hai bén khong c6 tranh chap vé viéc ky hop dong va so
tién giao nhan nén khong dua cac nhitng nguoi lam chung vao tham gia t6 tung.

Pdi v6i cdn nha tranh chap, Toa 4n da tién hanh xac minh tai Cong an thi
tran Hoc Moén, huyén Hoc Mon thi co ho ba Nguyén Thi Hong Xuan thué nha va
thue té cu tr, khong co dang ky thuong tra, tam tru.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an c6 thu thap tai liéu chung cir tai Uy
ban nhan dan huyén Hoc Mén, Uy ban nhan dan thi tran Hoc Mén, Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Hoc Moén. Cac co quan nay da cung cap céc tai lidu ching ctr
theo yéu cau cua Toa 4n. Xét thiy, viéc giai quyét vu an khong lam anh huong dén

5



quyén loi, nghia vu cua cac co quan nay nén Hoi df)ng xét xir khong dua cac co
quan nay tham gia td tung véi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan.

Trong qua trinh giai quyét, cac duong su khong c6 yéu cau Tda an triéu tap
duong su khac, nguoi 1am ching va ngudi tham gia t6 tung khéc.

- V& noi dung vu an:

[1] Ba Nhung yéu cau coéng nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong Ut, ba Hong va ba Nhung (bién ban mua ban va thoa thuan ngay
18/4/2010). Ong Ut va ba Hong tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong ma hai
bén da ky.

Hoi déng xét xtr xét thay: Can cur vao gidy dit coc ngdy 26/10/2004, hop
d6ng mua ban dat ngay 12/11/2004, gidy mua ban dat nha ngay 08/9/2009 va bién
ban mua ban va thdéa thuan ngay 18/4/2010 co6 co s¢ xac dinh 6ng Ut va ba Hong da
chuyén nhugng cho ba Nhung 6ng Tu phan dat ¢ dién tich 56m* toa lac tai khu
pho 4, thi tran Hoc Mon, huyén Hoc Mén, Thanh ph6 HO Chi Minh. Phan dat nay
nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 239/QSDP ngay 05/01/2004 do
Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap cho ong Ut. Sau d6 6ng Ut va ba Hong cd
chuyen nhuong thém dét cho ba Nhung, 6ng Ta dé du dién tich dé tach thira, hién
trang thuc té khi do v& 13 62.8m?. Gi4 tri hop dong tong cong 1a 280.000.000 déng.
Ba Nhung da dua 200.000.000 dong, sb tién con lai 1a 80.000.000 dong.

Ong Ut, ba Hong chuyén nhuong nha dat cho ba Nhung vao ngay
12/11/2004 14 thoi diém Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phu huéng dan thuc hién Luét dat dai 2003 dang co6 hi¢u luc thi hanh. Theo Nghi
dinh nay thi chua quy dinh vé dién tich tbi thiéu dugc tach thira. Ngoai ra, Piéu 1
quyét dinh 60 cia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ngay 05/12/2017 co
quy dinh khong ap dung quyét dinh nay cho trudng hop “Khi cap glay ching nhén
quyen str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi thira
dat ¢ da hinh thanh tir trude ngay 25 thang 10 ndm 2014 thi khong can cr dién tich
tbi thiéu theo quy dinh tai quyét dinh nay”.

Theo nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao c6 quy dinh

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ma tai thoi diém giao
két vi pham vé diéu kién “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc lap
thanh vin ban c¢6 ching nhan ctia Coéng chimg Nha nudc hodc ching thyc ciia Uy
ban nhan dan c6 thim quyén” ma bén nhan chuyén nhuong da 1am nha kién cb va
bén chuyén nhuong khéng phan dbi va ciing khong bi co quan Nha nude c6 thim
quyén xur Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xir 1y vi pham
hanh chinh trong linh vyc dat dai thi Toa 4n cong nhan hop dong.

Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 29 cua nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat dat dai quy dinh:
“Thira dat dang sir dung duogc hinh thanh truée ngay van ban quy dinh cua Uy ban
nhan dan cap tinh vé dién tich t6i thiéu dugc quy dinh cua Uy ban nhan dan cap
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tinh nhung c6 du diéu kién cap glay chting nhan quyén st dung dat, quyen 5O hiru
nha va tai san khac gin lién véi dat thi nguoi dang su dung dat dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién vé6i dat”. Tai
ban ty khai ngay 26/8/2014 cta dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan huyén
HOc Mon thi “Can cr bién ban lam viéc ngay 25/8/2014 ctia Phong tai nguyén moi
truong v6i dai dién Vian phong ding ky quyén st dung dat huyén Hoc Mon thi
truong hop nha dit cua ba Nhung du diéu kién duoc xem xét cip gidy ching nhin
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh
ctia Luat dat dai (néu tinh trang nha dat khong co tranh chap)

Tt nhiing phan tich néu trén Ho1 dong xét xir xét thdy viéc cong nhan hop
dong chuyen nhuong gitra ong Ut, ba Hong va ba Nhung la c6 co so.

[2] B01 v6i yéu cau cta ong Ut va ba Hong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong Ut, ba Hong va ba Nhung (bién ban mua ban
va thoa thuan ngay 18/4/2010). Ong Ut va ba Hong dong y tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong da ky véi ba Nhung. Ong Ut va ba Hong s€ co trach nhiém ky
hoan tat cac thu tuc co lién quan va cung cip cac gidy to can thiét dé ba Nhung
dang ky cap gidy ching nhan theo quy dinh.

Nhu d3 phan tich néu trén, thi viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong giita
6ng Ut, ba Hong va ba Nhung (bién ban mua ban va thoa thuan ngay 18/4/2010) l1a
c¢6 co so. Nay 6ng Ut va ba Hong cling dong ¥ nén hoi dong xét xir ghi nhan su
thoa thuan nay.

Péi voéi yéu cau ba Nhung thanh toan thém sb tién la 520.974.000 dong,
thanh toan 01 lan ngay sau khi 6ng Ut va ba Hong ky hoan tat cac thu tyc co lién
quan va cung cap gidy to can thiét dé ba Nhung ding ky cip gidy chimg nhan theo
quy dinh. Cac chi phi lam gidy to 1a do phia ba Nhung chiu. B Nhung dong ¥ véi
yéu cau, Vi vay hoi dong xét xtr ghi nhan su thoa thuan nay.

[3] Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san, nguyén don tu nguyén
chiu nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ba Nhung va ong Ut dugc mién 4n phi theo
quy dinh tai Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé an phi, 18 phi Toa an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 91, diéu 147, Diéu 227 Bo luat té tung dan sy ndm 2015;

- Can ct Piéu 500 Bo luat dan sy 2015;

- Can cur Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu hudéng
dan thuc hién Luat dat dai 2003;



- Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tdi cao:

- Can ctr khoan 1 diéu 29 cta nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat dét dai;

- Can clr quyét dinh 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Can ctr Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 di dugc stra d6i bd sung nam
2014;

- Can clr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an va Thong tu lién tich so O1/TTLT
ngay 19/6/1997 ctia Toa an nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Bo tu
phap, Bo tai chinh - Hudng dan viéc xét xir va thi hanh 4n dan su;

Xu:

[1] Ghi nhén co: gidy dit coc ngay 26/10/2004, hop dong mua ban dat ngay
12/11/2004, glay mua ban dat nha ngay 08/9/2009 gitra 6ng Duong Van Ut, ba Vo
Thi Phuong Hong va ba Nguyén Thi Nhung, 6ng Nguyen Minh T

[2] Cong nhén sy thoa thuan ctua 6ng Duong Van Ut, ba V& Thi Phuong Hong
va ba Nguyén Thi Nhung:

- Cong nhan hop doéng chuyén nhuong giita ong Dwong Van Ut, ba V5 Thi
Phuong ang va ba Nguyén Thi Nhung (bién ban mua ban va thoa thuan ngay
18/4/2010) ddi voi phan nha dét tai dia chi 54, khu phd 4, th1 tran Hoc Mon, huyén
Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh ¢6 dién tich 62.8m? (nam trong gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 239/QSDD ngay 05/01/2004 do Uy ban nhan dan huyén
Hoc Mén cép cho 6ng Duong Vin Ut) theo ban dd hién trang vi tri ngay
01/10/2018 ctia Trung tdm do dac ban dd thudc sd tai nguyén va méi truong Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Nhung c6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé ding
ky cap gidy chung nhan theo quy dinh. Moi chi phi do ba Nguyén Thi Nhung chiu.

- Ong Duong Vin Ut va ba V& Thi Phuong Hong co trach nhiém ky hoan tat
cac thu tuc o lién quan va cung cap gidy to can thiét dé ba Nhung dang ky cap
gidy chimg nhan theo quy dinh.

- Ba Nguyén Thi Nhung c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Duong Vin Ut va
ba V6 Thi Phuong Hong s6 tién 520.974.000 dong. Thi hanh 01 lan ngay sau khi
ong Duong Van Ut va ba Vo Thi Phuong Hong ky hoan tat cac thu tuc cé lién quan
va cung cap gidy to can thiét dé ba Nguyén Thi Nhung dang ky cap glay

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Duong Van Ut va ba Vo
Thi Phuong Hong khong thi hanh thi ba Nguyén Thi Nhung c¢6 quyén yéu cau thi
hanh 4n. Chi phi thi hanh 4n d6i vé6i yéu cau nay do 6ng Duong Vin Ut va ba V&
Thi Phuong Hong chiu.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia 6ng Duong Van Ut va ba Vo Thi
Phuong Hong cho dén khi thi hanh 4n xong néu Ba Nguyén Thi Nhung chua thi
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hanh thi hang thang Ba Nguyen Thi Nhung phai chiu khoan tién 1i cua s6 tién con
phai thi hanh theo muc 1i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nim
2015.

[3] An phi DSST:

- Ba Nguyén Thi Nhung, Duwong Vin Ut va ba V& Thi Phuong Hong dugc
mién an phi dan su so thdm theo quy dinh.

- Hoan tra s tién an phi 10.000.000 (mudi triéu) dong cho 6ng Duong Vin
Ut theo bién lai thu tién s6 0006587 ngay 11/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Hoc Mon.

DBuong su co quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.
Riéng duong su vang mit tai phién tda co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban sao ban an hodc ngay niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND TP.HCM

- VKSND H.HM;

- Chi Cuc THADS H.HM;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS.



